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i Cobblestone

Referat af ordinaer generalforsamling
i E/F Nordrevaenge

Afholdt den 27. januar 2020 kl. 18.30
i Ansgarkirken, Magevej 33, st., 2400 Kgbenhavn NV

Generalforsamlingen blev afholdt med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Aflaeggelse af arsberetning for det forlgbne ar

Orientering om badeveaerelsesprojekt v/Planl

Orientering fra 2G

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse
Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse

Fremlaeggelse af budget til godkendelse

® N U kA WD

Forslag fra bestyrelse eller medlemmer
1)Forslag fra Maria Klug vedrgrende a&ndring af husorden punkt 8
2)Forslag fra Anders Agerbak Kjgller vedrgrende sndring af husordens punkt 4
9. Valg af bestyrelse, fglgende var pa valg:
Louise Bysge for en 2-arig periode — genopstillede ikke
Frederik Nyholm for en 2-arig periode - genopstillede
Stina Bjorstedt for en 1-arig periode — genopstillede
Astid Knuhtsen gnskede at traekke sig fra bestyrelsen.
10. Valg af suppleanter, fglgende var pa valg:
Birthe Jensen for en 1-arig periode — genopstillede
11.Valg af revisor.
12. Eventuelt.

Bestyrelsen bgd velkommen til de fremmgdte og beklagede pa vegne af formanden,
at hun var blevet forhindret i at deltage pga. af et akut forhold p& arbejdet, der
havde medfgrt hun var udenlands.

I alt 107 lejligheder (heraf 37 ved behgrig fuldmagt) ud af 264 lejligheder i
foreningen var repraesenteret pa generalforsamlingen, og med et samlet
fordelingstal p& 5.436 ud af 13.297. Flere ejere forlod i Igbet af aftenen
generalforsamlingen og det fulde antal stemmer er derfor ikke talt med i alle
afstemninger.
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Ad 1. Valg af dirigent
Patrick Kuklinski og Lone Koch Stausgaard fra Cobblestone A/S blev valgt som hhv.
dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig i henhold til den fremsendte dagsorden. Da der ikke var
indsigelser imod formalias overholdelse, fortsatte generalforsamlingen.

Nzervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en
ekstrakt, der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Dirigenten henviste til den med indkaldelsen fremsendte beretning, der ogsa er
vedlagt neervaerende referat, idet bestyrelsen ikke havde yderligere kommentarer
til beretningen.

Flere ejere havde spgrgsmal til keelderrum og varslet stigning.

Bestyrelsen forklarede baggrunden for varslet stigning, hvor de bl.a. gjorde
opmaerksom pa, at flertallet ikke skal betale for at fa personer, har eksklusiv
adgang til et ekstra kaelderrum. Det er bestyrelsens vurdering, med radgivning fra
2G og Cobblestone, at en leje pa 500 kr. pr. maned for 14 kvm, svarer til en
markedsleje sammenlignet med hvad det koster at leje hos en af de professionelle
udbydere som f.eks. Pelican Selfstorage. Der er tale om et ekstra kalderrum, da
alle lejligheder har et kaelderrum og/eller loftsrum tilknyttet lejligheden. Efter en
laengere debat valgte dirigenten at lukke for emnet. Bestyrelsen har taget
argumenterne til efterretning og vil herefter vurdere situationen.

En repraesentant for en ejer gjorde opmaerksom pa, at det var utilfredsstillende at
formanden ikke var mg@dt op. Herudover fremlagde repraesentanten en laengere
kritik af bestyrelsen og deres made at handle pa, fra deres valg i foraret og frem til
nu.

Bestyrelsen oplyste, at de ikke har faet rddgivning fra foreningens tidligere radgiver
Pauli Andersen, i forbindelse med hvem der ma besidde en post i bestyrelsen
jeevnfgr vedtaegterne. Radgivningen er foregdet via en advokat uden om tidligere
radgiver Pauli Andersen.

Et tidligere bestyrelsesmedlem gjorde opmaerksom pa, at hun mente, at der var en
fejl i beretningen. Tidligere bestyrelse udtrddte af bestyrelsen fordi de ikke kunne
forlig sig med to rddgivere som b&de bestod af Pauli Andersen og Wind
Administration (WA), men skyldes ikke WA opsigelse af samarbejdet.

Nuvaerende bestyrelse oplyste, at det ikke er det der fremgar af tidligere
bestyrelsesreferater, hvor Pauli Andersen og WA blev rost og flere punkter pa
bestyrelsesmgderne blev vedtaget af en enstemmig bestyrelse.

Beretningen blev efterfglgende taget til efterretning uden yderligere bemaerkninger.
Ad 3. Orientering om badevearelsesprojekt v/Planl

Mikael Mgller Ferslev fra Planl redegjorde kort for status pa projektet og oplyste
herunder bl.a., at Plan1 har vurderet tilstanden og ansldet, at der pa nuvaerende
tidspunkt er 74 badevaerelsesgulve og 52 lofter, som har behov for renovering. De
steder hvor der er konstateret fugt/skader skal gulvet tages op, for at kontrollere
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baerejern og f& dem repareret, hvis det er ngdvendigt. Derefter skal der laegges nyt
gulv med fliser og membran, samt nyt aflgb efter gaeldende lovgivning for vadrum.

Arbejderne vil blive sat i gang nar der er overblik over gkonomien, samtidig med
det skal sikres, at der ikke kommer frost. Der vil blive opstillet bad- og toiletvogne i
garden, dog vil det veere muligt at fa udleveret et tgrkloset til de, som ikke har
mulighed for at benytte bad-/toiletvogne pa egen hand. Pga. aflgbsinstallationerne
mv. skal renoveringsarbejdet udfgres opgangsvis. Der vil dog undervejs vaere flere
opgange under renovering pa samme tid. Det forventes at tage 4-5 uger pr.
opgang, afhaengig af omfang i den enkelte opgang. Alle vil blive varslet i god tid
inden adgang.

Bestyrelsen og dirigenten gjorde opmaerksom p3, at der ikke er sendret pa det der
er vedtaget om badevaerelsesprojektet pa tidligere generalforsamling i 2019.

Der er fortsat tale om, at de mest medtaget badevarelser tages fgrst og der er tale
om en laengere proces.

Repraesentant for restejer gjorde opmaerksom pa, at man i processen skal huske, at
der er lejere i ejendommen, som skal varsles efter lejeloven i forhold til adgang.
Bestyrelsen og Planl tog dette til efterretning og oplyste, man ville forsgge at give
et passende varsel.

En ejer gjorde opmaerksom pa, at de tidligere er blevet lovet, at de far
terrazzogulve igen efter renoveringen. Ifglge det fremlagt projekt fra Planl, vil der
blive lagt fliser efter renoveringen og ikke terrazzogulve.

Der er ikke meldt ud til ejerne endnu om hvilke badeveerelser det drejer sig om.

Dette sker fgrst nar der er indgaet aftale med entreprengr og plan for renoveringen
er fastlagt mellem Plan1, bestyrelsen og entreprengr.

Flere ejere gjorde opmaerksom pa, at de selv har sgrget for renovering af gulve og
etagedaek, da det i sin tid blev meldt ud, at det var den enkelte ejer, som havde
ansvaret for renoveringen. Efterfglgende er det blevet meldt ud, at det er
foreningen som har ansvaret for renovering af etagedaekket og det derfor blev
vedtaget pa en generalforsamling som et foreningsprojekt.

Der blev spurgt til hvad med dem som selv har betalt for reparation af etagedaek,
far de kompensation for de penge de har anvendt pa reparation af etagedaekket?
Bestyrelsen oplyste, at de ville undersgge dette narmere i det tidligere materiale,
fra da man vedtog projektet over 2 generalforsamlinger i foraret 2019.

En ejer spurgte om der er nogen medlemmer af foreningen, som har faet
udbetaling til et badevaerelse. Bestyrelsen oplyste, at der er igen som har faet
betalt et badeveerelse af foreningen, men der er foretaget reparation af et
prgvebadeveerelse.

Der blev spurgt om medlemmerne far fremvist rapport for skaderne pa
badevaerelserne. Planl oplyste, at ejerne er velkomne til at kontakte Planl, for at
hgre hvorfor deres badevaerelse skal renoveres eller ikke renoveres, ndr der sendes
varslinger ud og det samlede projekt foreligger.

Viceveertfirmaet 2G oplyste, at der er en stort behov for at der handles pa de
uteette badeveerelser.
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Ad 4. Orientering fra 2G

2G oplyste at taget er repareret, s8 man nu kan ga sikkert pd gaden, uden at fa en
tagsten i hovedet. Der skal fglges op pa taget arligt.

Der er sat sedler op i opgangene mv. om henstilling af effekter i tgrrerum myv. Det
er ikke tilladt at henstille effekter pa faellesomraderne. Alle effekter mv. skal ejerne
opbevare i deres egne lejligheder eller opbevaringsrum og ikke pa fzaellesarealer.

En ejer fortalte at hun for nylig matte fglge en ung mor pa skadestuen, da hun var
faldet med et barn pd armen over sko og andre effekter i opgangen.

Der vil inden for kort tid blive varslet om cykeloprydning.

Husk at der kun skal bioaffald i container for bioaffald. Flere gange bliver der fundet
almindelige plastikposer i bioaffaldet. Kommunen palaegger foreningen ekstra
udgifter, hvis affaldet ikke er sorteret korrekt.

Der har vaeret harveerk flere steder pa det sidste, hvor dgre er blevet sparket ind.
2G opfordrede til, at alle holder gje med maerkelig adfaerd pd ejendommen, da det
godt kunne virke som nogle drengestreger.

Der er ofte problemer med den ene port, som ofte ikke kan lukke. Der henstilles til
at man ikke skubber, haenger eller hiver i porten. Den skal selv 8bne eller lukke i
uden man skubber til den. 2G holder et vagent gje med porten.

Ad 5. Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse

Lone Koch Stausgaard kommenterede og gennemgik den med indkaldelsen
fremsendte arsrapport for 2018/2019.

Efter afklaring af enkelte spgrgsmal til renovering af vicevaertrum, istandsaettelse af
gardtoilet og overskredet vedligeholdelsesbudget, blev arsrapporten sat til
afstemning og enstemmigt godkendt med et arets negativt resultat pa kr. 420.079.

Ad 6. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til
godkendelse

Bestyrelsen fortalte, at udsendt vedligeholdelsesplan var den samme som var
udsendt i 2019. Bestyrelsen vil i 2019/2020 have fokus pa badevaerelsesprojektet
som er en stor sag samt taget som er blevet reparereret.

Der var spgrgsmal til understrygning af tag. Det blev understrgget for ar tilbage og
har ikke haft den effekt som man habede. I vedligeholdelsesplanen er nyt tag sat til
ar 2023, men det fremgar ogsa at der bgr ske gennemgang i 2021.

Gardprojekt er udskudt til 2022 og skure i gdrden bliver revet ned i forbindelse med
gardprojektet.

Der vil ikke blive igangsat arbejder for vedligeholdelsesplanen i 2020.
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Ad 7. Forelaeggelse til godkendelse af budget

Lone Koch Stausgaard gennemgik og kommenterede arets budget for 2020.

Efter en kort drgftelse af budgettet blev det sat til afstemning og godkendt med én
stemme imod, med et budgetteret arets resultat pd kr. 0,00 og usendret
feellesbidrag. Budgettet blev desuden godkendt med bemaerkning om, at hvis de
forventede indteegter pa kaelderen ikke blev som budgetteret og dermed mindre, s
skulle den manglende indtsegt modregnes i bestyrelsens radighedsbelgb til Igbende
vedligeholdelse p& samlet 1.321.150 kr.

Ad 8. Forslag
1 /AEndring af husorden punkt 8, husdyr

En ejer havde stillet forslag om tilladelse til hund. Ifglge husorden er det kun tilladt
at holde 1 kat.

Forslagsstiller motiverede forslaget om tilladelse til at holde hund.

Der var en laengere debat om for og imod hund, samt hvornar en hund eller kat er
til gene for gvrige beboere.

Dirigenten satte efterfglgende forslaget til skriftlig afstemning.

Forslaget blev nedstemt med 61 stemmer imod, 21 stemmer for og 2 blanke
stemmer. Det er sdledes ikke tilladt at holde hund i ejendommen.

2 /Endring af husorden punkt 4, markiser

Der var fremsendt forslag om tilladelse til opsaetning af ikke elektroniske markiser
ved lejlighederne i stueetagen. Forslagsstiller uddybede hans forslag. Efter en
kortere debat blev forslaget sat til afstemning. Forslaget blev nedstemt med 32
stemmer imod, 19 stemmer for og 12 blanke.

Ad 9. Valg af bestyrelse
Folgende var pa valg:

- Louise Bysge - genopstillede ikke

- Frederik Nyholm - genopstillede

- Stina Bjorstedt - genopstillede

- Astrid Knuthsen - gnskede at traekke sig fra bestyrelsen

Efter en skriftlig afstemning blev fglgende valgt til bestyrelsen:

- Stina Bjorstedt

- Frederik Nyholm

- Mette Risbo Jessen
- Anne Baatrup
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Ad 10. Valg af suppleanter
Som suppleanter blev fglgende valgt:

- Birthe Jensen (pa valg i 2021)

- Allan Bengtson (pa valg i 2022)
Bestyrelsen har efter generalforsamlingen konstitueret sig saledes:

- Frederik Nyholm (formand) (pa valg i 2022)
- Stina Bjorstedt (naestformand) (pa valg i 2021)

- Katrine Jacobsen (pd valg i 2021)
- Mette Risbo Jessen (pd valg i 2021)
- Anne Baatrup (pa valg i 2022)

Ad 11. Valg af revisor
Revisionsfirmaet Beierholm blev genvalgt som revisor.
Ad 12. Eventuelt

Da der ikke var flere punkter og emner til behandling, takkede dirigenten for god ro
og orden og haavede generalforsamling ca. kl. 23.30.

Neaervaerende referat er underskrevet elektronisk med NemID iht. vedhaeftede
underskriftsdokument af foreningens formand og dirigenten
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