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E/F Nordrevaenge
Foreningsoplysninger

Foreningen

E/F Nordreveenge
Magevej 44-58, Nattergalevej 38-90 og Vibevej 28-30
2400 Kgbenhavn NV

CVR-nr.: 351667 18
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse

Allan Bengtson, formand
Henrik Mackeprang
Maja Egede Andersen
Nikolaj Mgller

Arne Stjernholm Madsen

Administration

Cobblestone A/S
Gl. Kgge Landevej 57, 3
2500 Valby

Revisor

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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E/F Nordrevaenge
Administrator- og bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for E/F
Nordrevange.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvissende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter. Endvidere
er foreningens resultat opdelt mellem ejere, idet andel af ejerforeningsbidrag og andel af

omkostninger kun kan tilknyttes ejerne.

Ingen af foreningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anferte,
og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremg ar af &rsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn, den 25. november 2022

Bestyrelse

Allan Bengtson Henrik Mackeprang Maja Egede Andersen
formand neestformand

Nikolaj Mgaller Arne Stjernholm Madsen

Administrator

Cobblestone A/S
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E/F Nordrevaenge
Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmer af E/F Nordrevaenge
Vi har revideret arsrapporten for E/F Nordreveenge for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.

september 2022, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedt segter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af ejerforeningens

aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, samt ejerforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhsengige af ejerforeningen i overensstemmelse med International Etichs
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision,
hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven samt ejerforeningens vedtegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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E/F Nordrevaenge
Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hegjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gseldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trasffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

° Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af gjerforeningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at ejerforeningen ikke leengere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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E/F Nordrevaenge
Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Vi kommunikerer med den ogverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kegbenhavn, den 25. november 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 32 89 564 68

Philip Heick-Poulsen

Statsaut. revisor
MNE nr. mne34280
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E/F Nordrevaenge
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Nordreveenge er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses felgende:

Resultatopgorelsen

Feellesbidrag og andre indtaegter
Faellesbidrag og andre indteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, indregnes i resultatopgerelsen,

uanset om indteegten er indbetalt til foreningen pr. 30. september 2022.

Direkte omkostninger, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger
Direkte  omkostninger omfatter elektricitet, forsikringer, renholdelsesudgifter samt
administrationsomkostninger og indregnes i resultatopg erelsen i det ar udgiften vedarer.

Reparations- og vedligeholdelsesomkostninger indregnes i resultatopgerelsen i det ar udgiften

vedrorer.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administrator og anden administrativ
assistance og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, udgiften vedrerer.

Fellesbidrag og andre indtaegter
Feellesbidrag og andre indteegter indregnes i resultatopgerelsen i det ar, indteegten vedrerer.
Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver udger igangveerende byggeprojekter og indregnes til kostpris.
Nar byggeprojekterne er afsluttet vil anleegsaktivet bliver omlagt som et tilgodehavende og fordelt

ud pé de enkelte ejere efter de gaeldende fordelingstal.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi.
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E/F Nordrevaenge
Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt males til den nominelle restgeeld pa balancedagen.
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E/F Nordrevaenge

Resultatopgorelse
2021/22 Budget 2021/22 2020/21
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Ejerforeningsbidrag -3.315.159 -3.315.200 -3.315.159
Faellesudgifter, tagprojekt -662.840 -663.048 -165.762
Lejeindteegter -110.550 -100.000 -105.668
Andre indteegter -7.416 -4.800 -5.544
Indtaegter i alt -4.095.965 -4.083.048 -3.592.133
Renovation og vandafgift 579.293 580.000 494379
Electricitet 221.635 140.000 127.799
Ejendomsforsikring 223.883 223.000 216.366
Renholdelsesomkostninger 606.012 799.500 778.405
Administrationsomkostninger 492.602 565.750 478.909
Udgifter i alt 2.123.425 2.308.250 2.095.858
Vedligeholdelsesomkostninger 1.378.398 1.769.798 865.519
Resultat for finansielle poster -594.142 -5.000 -630.756
Andre finansielle omkostninger 3.112 5.000 430
Arets resultat -591.030 0 -630.326
Arets resultat anvendes i henhold til
generalforsamlingens beslutning séledes:
Overferes til neeste ar -591.030 0 -630.326
Ialt -591.030 0 -630.326
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E/F Nordrevaenge

Balance
Aktiver

Note 30/9 2022 30/9 2021
kr. kr.
6 Renovering af badeveaerelser 0 6.719.665
Igangvaerende byggesager i alt 0 6.719.665
Anlaegsaktiver i alt 0 6.719.665

Omsatningsaktiver
Restencer, gjere 0 4.488
Feelleslan, tilgodehavende hos ejere 25.064.139 25.191.359
Tilgodehavende hos ejere 3.507.589 0
Vaskeri 0 0
10 Periodeafgreensningsposter 354.028 396.721
Tilgodehavender i alt 28.925.756 25.692.568
Likvide beholdninger 4.218.639 2.723.666
Omseetningsaktiver i alt 33.144.395 28.316.234
Aktiver i alt 33.144.395 35.035.899
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E/F Nordrevaenge

Balance
Passiver
Note 30/9 2022 30/9 2021
kr. kr.
Egenkapital
11 Overfert resultat 2.534.994 1.943.963
2.534.994 1.943.963
Andre reserver
12 Hensaettelser til vedligeholdelse 4.593.404 3.930.356
13 Hensat til drift af vaskeri 300.672 529.5645
Andre reserver i alt 4.894.076 4.459.901
Egenkapital i alt 7.429.070 6.403.864
Langfristet bankgeeld 22.776.826 23.355.308
Byggekredit, Nordea 2216 6289 835 340 0 2.568.590
Deposita 14.963 14.963
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 22.791.789 25.938.861
Kortfristet bankgaeld 2.286.730 1.836.051
Forudbetalt feellesbidrag 7.349 12.249
14 Vandregnskab 96.929 73.653
15 Varmeregnskab 462.286 378.210
16 Kreditorer 70.242 393.011
Kortfristede gasldsforpligtelser i alt 2.923.5636 2.693.174
Geeldsforpligtelser i alt 25.715.325 28.632.035
Passiveri alt 33.144.395 35.035.899
17 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
18 Hjemfaldspligt
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E/F Nordrevaenge

Noter
2021/22 Budget 2021/22 2020/21
(ej revideret)
kr. kr. kr.
1. Lejeindtaegter
Keelderleje -96.600 -70.000 -75.460
Tomgangsleje 16.050 0 -208
Lejeindteegt -30.000 -30.000 -30.000
-110.550 -100.000 -105.668
2. Renovation og vandafgift
Renovation 580.089 580.000 493.583
Forbrugsafgifter -796 0 796
579.293 580.000 494.379
3. Renholdelsesomkostninger
Viceveert 507.234 592.500 592.500
@vrig vicevaert 0 40.000 32.484
Snerydning 27.000 40.000 61.600
Graffiti bekeempelse 12.609 12.000 11.954
Bortkersel af affald 54.094 100.000 27.225
Skadedyrsbekaempelse 0 10.000 48.038
Rengeringsartikler 5.075 5.000 4.604
606.012 799.500 778.405
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E/F Nordrevaenge

Noter
2021/22 Budget 2021/22 2020/21

(ej revideret)
kr. kr. kr.

4. Administrationsomkostninger

Administrator 282.251 282.250 275.564
Administration igvrigt 13.221 0 0
Advokatomkostninger 7.000 20.000 -541
Revision og regnskabsmaeessig assistance 23.500 23.500 23.000
Bestyrelsesgodtgarelse 26.950 27.000 23.100
Porto og gebyrer 24522 25.000 21.047
Generalforsamling og meder 6.779 10.000 5.465
Konsulentbistand 10.500 20.000 52.375
Kontorartikler og kopier 13.783 21.000 17.629
Fester og arrangementer 602 20.000 0
Vand og varmeregnskabshonorar 82.296 84.000 55.645
Gaver og blomster 0 3.000 0
Diverse 1.198 0 0
Drift af kontormaskiner 0 5.000 5.72b
Administrationshonorar, gvrige 0 25.000 0
492.602 565.750 478.909
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E/F Nordrevaenge

Noter
2021/22 Budget 2021/22 2020/21

(ej revideret)
kr. kr. kr.

5. Vedligeholdelsesomkostninger

Glarmester 0 0 1.392
Dgrer og vinduer, udvendig 506 0 101.138
Port og dertelefon 41.722 0 4713
Gardprojekt 506.663 400.000 22.309
Aflgb og sanitet 0 0 34.497
Tag 18.313 275.000 278.750
Snedker 0 0 1.856
El-arbejde 6.952 0 14.340
Varmecentral 893 0 0
Varmeanleeg og varmemalere 18.165 0 85.906
Vandmalere 985 0 0
Lése og nagler 37.104 0 100.308
Lase og nogler, tilbagefert (afsat sidste ar) 3.713 0 0
Smaanskaffelser 0 0 4.907
Vandskade i keelder 0 0 24173
Kloakarbejde 12.334 0 25.469
Leobende vedligeholdelse 0 216.750 0
647.340 891.750 699.758
Henseettelse til fremtidig vedligeholdelse 663.048 663.048 165.762
Henseettelse, vaskeri -368.000 -358.000 0
Vaskeri, daekkes af henssettelser 368.010 358.000 0
Refusion badeveerelse 64.500 215.000 0
1.374.898 1.769.798 865.520
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E/F Nordrevaenge

Noter
6. Igangvaerende renoveringsprojekt
Renovering
af bade-
veerelser
Afholdte udgifter 30. september 2021 6.719.666
Afholdte udgifter i aret 60.578
Overfarsler -6.780.244
Igangveerende renoveringsprojekt pr. 30. september 2022
30/9 2022 30/9 2021
kr. kr.
7. Feelleslan, tilgodehavende hos ejere
Faslleslan primo 25.191.359 27.273.225
Overfarsler 1.911.854 0
Indbetalte afdrag i aret -2.056.094 -1.850.928
Renter 547.661 558.895
Indfriet feelleslan i aret -530.641 -789.833
25.064.139 25.191.359
8. Tilgodehavende hos ejere
Overfarsler 4.868.390 0
Indfriet i aret -1.360.801 0
3.507.589 0
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E/F Nordrevaenge

Noter
30/9 2022 30/9 2021
kr. kr.
9. Vaskeri
A conto vaskeriindteegter -201.884 -196.736
Vaskemiddel mv. 10.232 42 657
El og gas 27.254 17.124
Service abn. 3b.271 49.594
Arets overforte resultat 129.127 87.361
0 0
10. Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring 37.772 37.782
Forudbetalt service abn. vaskeri 0 33.063
Forudbetalt vandafgift 164.584 151.427
Forudbetalt ejendomsskat 1561.672 125.073
Forudbetalt viceveert service 0 49.376
354.028 396.721
11. Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2021 1.943.964 1.313.637
Arets overferte overskud eller underskud 591.030 630.326
2.534.994 1.943.963
12. Hensat til vedligeholdelse
Hensat til vedligeholdelse, 1. oktober 2021 3.930.356 3.764.594
Arets hensasttelse til vedligeholdelse 663.048 165.762
4.593.404 3.930.356
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E/F Nordrevaenge

Noter
30/9 2022 30/9 2021
kr. kr.
13. Hensat til drift af vaskeri
Hensaettelser pr. 1. oktober 2021 529.545 442.185
Arets overforte resultat 129.127 87.360
Overfort til vaskeri -358.000 0
300.672 529.545
14. Vandregnskab
Aconto vandindbetalinger -b49.332 -528.392
A conto vandudgifter 453.020 454281
Afregning, varmeregnskab -617 458
-96.929 -73.653
15. Varmeregnskab
Aconto varmeindbetalinger -1.219.873 -1.219.957
Varmeudgifter 757.775 840.531
Afregning, varmeregnskab -188 1.216
-462.286 -378.210
16. Kreditorer
2G Erhvervs- og ejendomsservice ApS 0 341.044
Afsat til revisor 23.500 23.000
@vrige kreditorer 46.742. 28.492
Cobblestone A/S 0 475
70.242 393.011
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E/F Nordrevaenge

Noter

17. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for feelleslan t.kr. 25.064 haefter ejerne prorata efter fordelingstal. De ejere der
har indfriet deres del af faelleslanet er ikke omfattet af heeftelsen.

18. Hjemfaldspligt

Der er pa ejendommen tinglyst servitut om hjemfaldspligt til Kebenhavns Kommune i ar
2030. Der kan veere stor forskel pd, hvad dette indebeerer for den enkelte lejlighed, idet nogle
har forleenget hjemfaldspligten og andre frikgbt den i forbindelse med salg eller optagelse af
nye lan.
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